TEXTLICHE UND PLANLICHE FESTSETZUNGEN MIT
ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO)

Das Bauland wird im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungs- und
Grunordnungsplans festgesetzt als

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO Abs. 1 und 2)
Sondergebiet mit Zweckbestimmung: Flache fur Anlagen zur Erzeugung
von Strom aus erneuerbaren Energien — Sonnenenergie

Es sind ausschliel3lich folgende Nutzungen zuléssig:

a) Solarmodule (in aufgestanderter Ausfuhrung)

b) Betriebsgebaude (Wechselrichter, Transformatoren, sonst.
Betriebsgeb&ude) und Speicher und c) Einfriedungen,

die der Zweckbestimmung des Sondergebiets dienen

Betriebsgeb&ude, die der Zweckbestimmung des Sondergebietes dienen,
wie erforderliche Stationen fur Wechselrichter, Ubergabestation, Speicher
sind nur innerhalb der durch Baugrenzen ausgewiesenen Uberbaubaren
Grundstucksflachen (vgl. 3.1) zuléssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 16 -21 a BauNVO,
§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Schema der Nutzungsschablone
Sofern sich nicht aus sonstigen Festsetzungen andere Werte ergeben,
gelten die in den Nutzungsschablonen angegebenen Héchstwerte:

Baugebiet (SO) Sonstiges Sondergebiet
Sonnenenergienutzung
Wandhohe (WH in m)

Anlagenhdhe (AH in m)

Max. bebaubare Flache fur
Betriebsgebaude (laut Festsetzung
1.1.2) in m? innerhalb d. Baugrenzen

Hohe baulicher Anlagen: Wandhéhe WH= 3,5 m und Anlagenhthe
AH = 3,5 m als Hochstmal fur Nebenanlagen u. Techn. Anlagen Uber
OK Ur-Geléande

Abstand der Modultische vom Boden/Geldnde: mind. 80 cm
Abstand zwischen den Modultischen mind. 3 m

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze (guiltig fur Betriebsgebaude vgl. 1.1.2)

[ 1 Flache fur bauliche Anlagen, die mit Solarmodulen besttickt werden kann
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6.1.2

HL 111

_‘
TTITTH

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

besteh. Offentlicher Feld- und Waldweg auRerhalb nachrichtlich
laut Abmarkung (Lage ortlich etwas verandert)

Ca. geplante Ein- bzw. Ausfahrten/ Anschluss an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 4, 11 und Abs.6 BauGB)

HAUPTVERSORGUNG-UND HAUPTWASSERLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

besteh. oberirdische Leitung 20 kV- Leitung m. Schutzstreifen

GRUNORDNUNG/ GRUNFLACHEN

(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs.4, § 9 Abs. 1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

und PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4,

§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) =
Ausgleichsflachen zum Sondergebiet

Die Ausgleichsflachen von insgesamt 2.014 m? auf Teilflachen von Flurnr.
1317 Gemarkung Hilgartsberg sind auf der Grundlage des Bebauungs-
und Grunordnungsplans als mesophile Hecke und extensive Wiese/
Obstwiese zu entwickeln und entsprechend der naturschutzfachlichen
Zielsetzungen zu pflegen. Vgl. dazu nachfolgende Festsetzungen und
auch weitere Ausfuhrungen in der Begrindung.

extensive Wiesenbereiche

Gestaltung: Die als extensive Wiese geplanten Flachen sind mit einer
Saatgutmischung aus regional erzeugtem Wildpflanzensaatgut, zertifiziert
nach Zulassungsvoraussetzungen des Saatgutverkehrsgesetzes m.
gesicherter deutsche Herkunft ,\WWWW-Regiosaaten®, Region 19
Oberpféalzer und Bayer. Wald; Produktionsraum 5, Typ ,Frischwiese" bzw.
,otandard” (Liefernachweis. Fa. Rieger-Hofmann bzw. Fa. Saaten Zeller
oder gleichwertig) anzusahen.

Es ist eine Mischung aus 30 % Wildblumen/Krautern und 70 %
Wildgrasern zu verwenden (Ansaatstérke 3,0 g/m?, zzgl. 2,0 g/m? Schnell-
begrinung und 5,0 g/m? Fullstoff zum Hochmischen auf 10 g/m? bei

Neuansaat). Alternativ ist die Verwendung geeigneten Saatguts/ Mahguts/

Drusch aus Landschaftspflegemananmen/-flachen geeignet.

Die Wiese ist in den ersten 3-5 Jahren durch 3-malige Mahd/Jahr mit
Mahgutabfuhr auszuhagern. AnschlieRend ist die Flache dauerhaft 1- bis
2- mal jahrlich zu méahen. Die erste Mahd ist frUhestens ab 15. Juni bzw.
maoglichst Ende Juni/ Mitte Juli, die 2. Mahd ca. 6- 8 Wochen spater
entsprechend Aufwuchsmenge durchzufuhren. Ein Schlegeln der Flache
ist nicht erlaubt. Das Mahgut ist abzufahren. Eine Dingung bzw. ein
Pflanzenschutzmitteleinsatz sind grundséatzlich nicht erlaubt.
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6.4.2

Hecken/ Obstbaume vgl. dazu planliche u. textl. Festsetzungen unter
5.3.1 bis 5.3.2

In den dargestellten Bereichen sind Heckenpflanzungen mit autochthonen
Geholzen Vorkommensgebiet 3, Sudostdeutsches Hugel- und Bergland
oder Vorkommensgebiet 6.1, Alpenvorland und Obstbaume/Wildobst-
baume als Hochstamm vorzunehmen und bestandsgerecht zu pflegen.

Sonstige Wiesen-/ Weidenbereiche um die eingezédunte Anlage

Die in den Geltungsbereich einbezogenen bestehenden Wiesen-/und
Weidenbereiche als Abstandsstreifen mit 3 m zur Einzaunung bzw.

mit festgesetzten Obstbaumpflanzungen zur Eingriffsminimierung
bezuglich der Wirkung auf das Landschaftsbild konnen wie bisher als
Wiese/ Weide und in pfleglicher Weise weiter genutzt werden. Zu den
geplanten Obstbdumen sind dabei geeignete (entsprechend grof3e und
kraftige) Schutzvorkehrungen zu treffen.

Pflanzgebote nach § 178 und § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB

Pflanzgebot mesophile Hecke -Hecke aus Straucharten
hier 1-reihig, vgl. Kennzeichnung m. Linien im Plan

Pflanzqualitat: Stréucher 2xv. 60-100 cm autochthone Pflanzqualitat
Vorkommensgebiet 3, Stdostdeutsches Higel- und Bergland; Pflanzab-
stande innerhalb der Reihe ca. 1,2 m. Es sind geeignete MalRnahmen zum
Verbissschutz zu ergreifen (wie Bespruhen von Pflanzen m. Trico). Der
unmittelbare Umgriff der Pflanzungen (Radius: ca. 50 cm) ist in den ersten
vier Jahren ab Pflanzung einmal jéhrlich (frhestens im Juli) auszumahen.
Gehdlzausfalle sind umgehend in gleicher Qualitat und Quantitat zu
ersetzen.

Geeignete Gehdlze
Die neu zu pflanzenden Hecken sollen in Anlehnung an die potent.
naturliche Vegetation folgende Gehdlze enthalten:

Straucharten:

Cornus sanguinea Hartriegel
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose u.a.
Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Falls Gehdlzarten aus der Liste aus Vorkommensgebiet 3 nicht aus-
reichend verflgbar sind, kdnnen ggfs. die Stlckzahlen anderer, verflg-
barer Arten aus dieser Liste erhdht werden. Weitere Erlduterung siehe
dazu in der Begrindung.

Obstbaum maglichst alte robuste Sorten, Hochstamm mind.

StU 8-10 cm bzw. alternativ Wildobst

Die Baume sind durch Pfahlen zu stitzen und durch geeignete Mal3-
nahmen vor Verbiss zu schitzen. Streuobstgeméiie Entwicklungs- und
Pflegeschnitte sind erlaubt und gewinscht.

Grunflachen in der gepl. Freiflachenphotovoltaikanlage
extensive Wiesenstreifen zur Einzaunung aufierhalb der Baugrenze

Textliche Festsetzung: Der Solarpark ist insgesamt innerhalb der
Einzaunung (vgl. planliche Festsetzung 8.2) als extensive Wiese zu
entwickeln und zu pflegen. Dabei sind geschotterte bzw. gekieste
Zufahrten bzw. Vorbereiche auch innerhalb der Baugrenzen bis zu den
Technikgebduden/ Stationen mdéglich.

Textliche Festsetzung zur Gestaltung und Pflege extensiven Wiesen-
flachen insgesamt in der eingez&unten Freiflachenphotovoltaikanlage:
Gestaltung: Die als extensive Wiese geplanten Flachen innerhalb der
eingezéunten Anlage sind mit zertifiziertem, regionalem Saatgut Region
19 Oberpfalzer und Bayer. Wald, Produktionsraum 5, Typ ,Frischwiese
bzw. Standard” oder speziellen Solarparkmischungen wie ,Nr. 24
Mischung Solarpark” Fa. Rieger-Hofmann bzw. ,Sondermischung PV*
Fa. Saaten Zeller oder gleichwertig anzusahen.

Es ist eine Mischung aus 30 % Wildblumen/Krautern und 70 % Wild-
grasern zu verwenden (Ansaatstérke 3,0 g/m?, zzgl. 2,0 g/m? Schnell-
begrinung und 5,0 g/m? Flllstoff zum Hochmischen auf 10 g/m? bei
kompletter Neuansaat).

Die Wiese ist in den ersten 3-5 Jahren durch 3-malige Mahd/Jahr mit
Mahgutabfuhr auszuhagern.

Weitere Pflege: Anschlieend ist die Flache dauerhaft 1- bis 2- mal
jahrlich zu méhen. Die erste Mahd ist frihestens ab 15. Juni, die 2.
Mahd ca. 6- 8 Wochen spéater entsprechend Aufwuchsmenge
durchzufihren. Innerhalb des Geltungsbereichs missen mehrere
jahrlich wechselnde Altgrasbereiche als Winterstruktur bleiben auf die
mind. 10 bis 20 % der Flache. Ein Schlegeln der Flache ist nicht
erlaubt. Das Mahgut ist abzufahren. Eine Dungung bzw. ein chemischer
Pflanzenschutzmitteleinsatz sind grundsatzlich nicht erlaubt.

Alternativ zur Pflegemahd ist eine extensive Beweidung (geman
Arbeits-hilfe LfL) mit Schafen mdglich. Dies ist mit max. 1 GV besser
0,7 GV wahrend der Vegetationszeit mdglich. Eine Zufutterung ist
unzuléssig. Eine ganzjahrige Standweide ist daflr nicht geeignet.
Alternativ ist auch ein Durchziehen des Wanderschafers ohne Pferchen
maoglich.

Umsetzung/ Sicherung

Es sind mind. die Pflanzabsténde laut AGBGB fur Pflanzungen
einzuhalten. Die grinordnerischen MalRnahmen und die Anlage der
Ausgleichs-malinahme sind spatestens in der auf die Aufnahme der
Nutzung des Vorhabens folgenden Vegetationsperiode umzusetzen.
Der Abschluss der Erstellung der Ausgleichsmafinahmen/
GrunordnungsmafRnahmen ist dem Landratsamt mitzuteilen, damit eine
Abnahme erfolgen kann. Nachweise (z.B. durch Lieferscheine, Fotos)
sind bereitzuhalten.

Die Ausgleichsflachen sind durch die Gemeinde dem Landesamt fur
Umwelt zu melden. Je ein Abdruck der Meldung ist an die Untere Natur-
schutzbehorde weiterzuleiten. Die Sicherung der Ausgleichsflachen
erfolgt im Rahmen des DurchfUhrungsvertrags.
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Schutz des Oberbodens

Der anstehende Oberboden ist zu schonen. Das Erdreich, das im Zuge
der Fundamentierungsarbeiten usw. gegebenenfalls entnommen wird,
ist insgesamt zur Wiederverwendung zu sichern. Das Material kann
insgesamt flachig wieder aufgebracht werden im eingezaunten Bereich
der Anlage, nicht im Bereich der rahmenden Grunflachen.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN -Riickbau

Die Nutzung ist ausschlief3lich mit Zweckbestimmung ,fur Anlagen zur
Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien — Sonnenenergie®
inklusive der Sonderregelungen fur Speicher nach § 249 a BauGB und
§ 14 (4) BauNVO) zulassig. Nach einer Nutzungsaufgabe ist die Anlage
durch den Betreiber oder dessen Rechtsnachfolger zurtickzubauen.
Zur Sicherstellung des Rulckbaus erfolgt eine vertragliche Regelung in
einem stadtebaulichen Vertrag/Durchfuhrungsvertrag.

SONSTIGE PLANZEICHEN/ PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs- und
Granordnungsplans (§ 9 Abs.7 BauGB)

Zaunlinie neu/ Einfriedungen

Zulassig sind alle Arten von Metallzdunen (Stabgitter-, Maschendraht-
zaun) zur Sicherung der Anlage bis max. 2,3 m Héhe, dabei sind nur
Z&aune ohne massive Sockelausbildung (d.h. mit Einzelfundamenten)
zulassig; der Zaun muss einen Bodenabstand von 15 - 20 cm aufwei-
sen auf 90 % der Lange, um die Durchlassigkeit fur Kleintiere zu
gewaéhrleisten.

ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN HINWEISE
Flursticksnummer

Bestehende Grundstlckgrenze

Gebaude

Gehoblze ca. nachrichtlich auRerhalb

Nutzungsgrenze (Acker/Grinland laut Vermessung)

Hohenlinien laut Vermessung

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Zulassigkeit der Techn. Anlagen/ Nebenanlagen

Es sind Solar-Module in fest aufgestanderter Bauweise (Metallkonstruk-

tion) mit Punktfundamenten (z.B. Schraubfundamenten) zul&ssig,
Anlagenhdhe bis max. 3,5 m Uber OK naturliches Gelande.
Nebengebdude, die der Zweckbestimmung des Sondergebiets dienen
sind mit max. Wandhéhe von 3,5 m Uber OK natirliches Gelédnde
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. Es sind keine
weiteren Dachformen oder zuséatzliche Dacheindeckungen geplant fur
die Technikgebaude/ Stationen, sondern nur Flachdacher, um die Héhe
gering zu halten.

Werbeanlagen

Werbeanlagen und Hinweisschilder mussen so gestaltet sein, dass sie
sich nach Mal3stab, Art, Werkstoff und Farbe in das Gesamterschei-
nungsbild einfugen. Sie sind nur als Informationstafeln am Zaun im
Umfeld der Zufahrt zuléssig. Fremdproduktwerbung ist nicht zulassig.
Die Ansichtsflache darf max. 2 m? betragen.

TEXTLICHE HINWEISE

Bodenversiegelung und Umgang mit Regenwasser

Innerhalb der Anlage im eingezaunten Bereich sind Bedarfszufahrten
jeweils nur mit wasserdurchlassigen Belagen wie wassergebundene
Decken/ Kies- u. Schotterflachen bzw. Schotterrasen zulassig.
Oberflachenwésser sind madglichst gro’flachig dber die belebte Boden-
zone (Ansaatflachen) zu versickern. Eine Verwendung von Blech-
dé&chern ist nicht zugelassen/vorgesehen. FUr die Gestelle sind Unter-
konstruktionen mit reduziertem Korrosionsraten/Materialeintrégen von
Zink in den Boden zu verwenden wie z.B. Zink-Magnesium-
Unterkonstruktionen.

Denkmalschutz

Hinweis: eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der
Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die
Untere Denkmalschutzbehérde gemaf Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.

Land- und forstwirtschaftliche Nutzung

Es wird darauf hingewiesen, dass die geplante Freiflachenphotovoltaik-
anlage an landwirtschaftlich genutzte Flachen angrenzt und somit
Emissionen aus der Landwirtschaft (z.B. auch durch Staub bei Boden-
bearbeitung, bei der Ernte oder der praxistublichen Ausbringung von
Produktionsmitteln usw.) hinzunehmen sind. Reinigungskosten durfen
nicht auf die umliegenden Landwirte abgewalzt werden.

Aufgrund der gepl. Abstande zu den Waldgrundstucken ist die Gefahr
des Windwurfs oder -bruchs bzw. des Baumfalls auf die Rander der
Freiflachenphotovoltaikanlage gering. Hierzu werden die Angrenzer/
Bewirtschafter von der Haftung und Entschadigung durch den
Vorhabentréger ausgeschlossen bei méglichen Sachschaden an der
Anlage, die im Rahmen ordnungsgemalier forstwirtschaftlicher Nutzung
entstehen (aul3er bei grober Fahrlassigkeit oder Vorsatz).

Entsorgung und Riickbau

Ruckgebaute Module sowie Schadmodule sind unter Einhaltung der
Vorgaben des KrWG und des ElektroG einer ordnungsgeméaien und
schadlosen Entsorgung zuzufiihren. Dabei sind die betroffenen Module
einer zertifizierten Erstbehandlungsanlage im Sinn des § 21 ElektroG
zuzufuhren. Im Einzelfall hat eine Abstimmung zur Entsorgung mit dem
Landratsamt Passau, Sachgebiet 52 — Abfallrecht zu erfolgen.

Brandschutz

Aus Sicht des abwehrenden Brandschutzes ist ein Feuerwehrschlussel-
depot nicht zwingend erforderlich. Sollte dies durch den Betreiber
freiwillig errichtet werden, ist dieses Feuerwehrschllsseldepot Klasse |"
formlos durch den Betreiber rechtzeitig vor Nutzungsaufnanme uber die
Brandschutzdienststelle zu beantragen.

Ein Ansprechpartner mit 6ffentlichem Aushang ist fur die Einsatzkréfte
nicht erforderlich. Falls durch den Betreiber gewlnscht wird, kann eine
Objektinformation nach Vorgabe der DIN 14095 kann dies durch die

Brandschutzdienststelle bei der ILS Passau hinterlegt werden.

Bezlglich Zugéngen und Zufahrten gelten die Vorgaben der BayBO
Art 5 in Verbindung mit den Richtlinien Gber ,Flachen fUr die Feuerwehr
auf Grundstiicken® (DIN 14090; Fassung 02/2007). Die baulichen

Anlagen (z.B. Trafostationen) mussen fur Fahrzeuge bis 16 t
(Achslast10t) Uber befestigte StraRen und Wege erreichbar sein.

vorhabenbezogener Bebauungs- und
Grunordnungsplan

"Sondergebiet Solarpark Hufnagl",
Markt Hofkirchen, Landkreis Passau

Markt Hofkirchen, Landkreis Passau
26.08.2024

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 25.07.2023 gemaf} § 2 Abs. 1 BauGB
die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am ....... ortsiblich bekannt gemacht.

Malstab 1: 1.000

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher
Darlegung und Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom ........... hatin der Zeitvom .............. bis................ stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der

Fassung vom ....... hat in der Zeit vom ........... bis ............... stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ....... wurden die
Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom ....... bis ............. beteiligt

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ....... wurde mit der
Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ...... bis ...... offentlich
ausgelegt.

6. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ....... den Bebauungs-
plan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ........ als Satzung

beschlossen.

(S)
Markt Hofkirchen, den ...
Josef Kufner, Erster Blrgermeister
7. Ausgefertigt
(S)
Markt Hofkirchen, den ...
Josef Kufner, Erster Blrgermeister
8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................. gemalR §

10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
Begrundung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und
215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Markt Hofkirchen, den ...................

Josef Kufner, Erster Blrgermeister

Planungsburo Inge Haberl

Dipl. Ing. Landschaftsarchitektin
Deggendorfer Str. 32, 94522 Wallersdorf
Tel.: (09933) 902013, Fax: (09933) 902014
Inge.Haberl@t-online.de )
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