MARKT HOFKIRCHEN Em

Bekanntmachung

- der offentlichen Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB

zur Anderung des Landschafts- und Flachennutzungsplans
Hofkirchen mit Deckblatt Nr. 24 (i. S. Neuaufstellung
vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,WA Gsteinach II*)

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 24.06.2025 den Entwurf der Anderung des
Landschafts- und Flachennutzungsplans Hofkirchen mit Deckblatt Nr.24 im
Parallelverfahren gebilligt (i. S. Neuaufstellung vorhabenbezogener Bebauungsplan ,WA
Gsteinach II* mit integrierter Grinordnung).

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB:

Der vom Planungsbiro Florian Breinl, ausgearbeitete Entwurf der ,Anderung des
Landschafts- und Flachennutzungsplans Hofkirchen mit Dbl. 24“ fir das Gebiet des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,WA Gsteinach II* mit integrierter Grinordnung
(Lageplan als Anlage) samt Begrindung und Umweltbericht wird im Internet unter

https://www.hofkirchen.de/index.php/buergerinfo/bauamt.html
vom 16. Juli 2025 bis einschliel3lich 18. August 2025

veroffentlicht.

Zusatzlich zur Veroffentlichung im Internet werden die Unterlagen barrierefrei zuganglich
im Rathaus Hofkirchen (Zimmer 03), Rathausstral3e 1, 94544 Hofkirchen, montags bis
freitags von 8 Uhr bis 12 Uhr und donnerstags von 13 Uhr bis 17 Uhr oder zusétzlich nach
Terminvereinbarung offentlich ausgelegt. Auf Wunsch wird die Planung erlautert.

Stellungnahmen sollen wahrend dieser Frist elektronisch an bauamt@hofkirchen.de und
bei Bedarf in Textform an Markt Hofkirchen, Rathausstral3e 1, 94544 Hofkirchen oder
wéhrend der Dienststunden zur Niederschrift abgegeben werden.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung tber die
Anderung des ,Landschafts- und Flachennutzungsplan Dbl. 24“ mit integrierter
Grunordnung unbertcksichtigt bleiben, wenn der Markt Hofkirchen den Inhalt nicht kannte
und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit der Anderung des
»,Landschafts- und Flachennutzungsplan Dbl. 24 nicht von Bedeutung ist.

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind verfiigbar:

[1] Umweltbericht als Anlage zur Begrindung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Grunordnungsplans ,WA Gsteinach II“ Stand 24.06.2025 mit Aussagen zu Schutzgltern
Mensch, Tiere/ Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild, Kultur- und
Sachguter, Betrachtung der baubedingten, anlagebedingten und betriebsbedingten
Auswirkungen, Emissionen, Abfalle o.4., Wechselwirkungen/ Risiken, Kumulierung,
Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmaflinahmen, Beschreibung der wichtigsten
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Merkmale der verwendeten technischen Verfahren, Alternativenbeurteilung,
Zusammenfassung

[2] Begrindung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grunordnungsplans ,WA
Gsteinach 11“ Stand 24.06.2025 (mit Zusammenfassung der Aussagen / Ergebnisse von
Umweltbericht und bez. Eingriffsregelung)

[3] Im Zuge der Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1 BauGB (Burgerbeteiligung) wurden keine
Bedenken und Anregungen abgegeben.

Schutzgut Art der vorh. Informationen

Mensch Informationen zu Bestand und Auswirkungen im Umweltbericht vorhanden, im
Verfahren wurden keine wesentlichen Stellungnahmen dazu abgegeben

[1] Baumfallgrenze ist tblicherweise 25m
[3] keine Einwande zu Immissionen
[5] Baumfallgrenze mit 15m ausreichend bemessen

[6] Bedenken weg. Millentsorgung im BG ,WA Gsteinach* wegen zu kleinem
Wendehammer

Tiere/ Pflanzen/ | Informationen zu Bestand Vegetation und Fauna, MalBnahmen der
Artenschutz Eingriffsminimierung und zum Ausgleich im Umweltbericht vorhanden, im
Verfahren wurden keine Stellungnahmen dazu abgegeben, wertvolle
Lebensrdume werden nicht beeintrachtigt, Schutz der Gehdlze ist zu wirdigen,
Landratsamt Passau Untere Naturschutzbehorde formlose Zustimmung

Flache Informationen zu Flachenbedarf im Umweltbericht

[7] keine Einwande Planung entspricht den Erfordernissen der Landesplanung.

Boden Informationen zu Bestand, Uberbauung/ Versiegelung, Bodenbedeckung im
Umweltbericht vorhanden

[4] keine Altlasten bekannt, BBodSchV ist zu beachten, ansonsten keine Einwande

wasser Informationen zur Versiegelung, Oberflachenwasser, keine betr. Gewasser u.
Schutzgebiete, Wasserschutzgebiete und Uberschwemmungsgebiete im
Planungsgebiet, Informationen siehe Umweltbericht

[4] keine Einwénde nur Hinweis auf mogliche Erlaubnispflicht zur Versickerung von
Niederschlagswasser.

Luft/Klima Informationen zu Ausgangszustand u. MalRhahmen der Eingriffsminimierung im
Umweltbericht, ansonsten keine Einwénde

Landschaftsbild Informationen zu Ausgangssituation u. Wirkung auf das Landschaftshild,
MaRnahmen der Eingriffsminimierung im Umweltbericht, ansonsten keine
Einwande Untere Naturschutzbehorde formlose Zustimmung

[8] keine erkennbare stadtebauliche Entwicklung. Es wurde bereits im Jahre 2000
ein Gesamtkonzept fir den Bereich Garhamer Feld erstellt. Dieses Konzept
beinhaltet auch die Flache des vorliegenden Bebauungsplanes. Die ,geringfligige
Abweichung“ von diesem Konzept begrindet sich durch den Erhalt der der
Druckleitung im Bereich des Metzgerweges. Somit konnen die Bedenken
ausgeraumt werden.
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Kultur- und | Keine ausgewiesenen Kultur- oder Bodendenkméler

Sachguter bzw. Bayernatlas Denkmal, keine Einwande

Folgende wesentliche umweltbezogenen Stellungnahmen werden mit verdffentlicht:
Folgende Behorden und Trager offentlicher Belange haben im Zuge der Beteiligung gem.
84 Abs. 1 BauGB umweltbezogene Stellungnahmen, Bedenken und Anregungen
abgegeben:

- Landratsamt Passau Kreisbaumeister Johannes Seitz v. 04.07.2025

- Landratsamt Passau SG 61 v. 02.06.2025

- Landratsamt Passau Untere Naturschutzbehdrde v. 15.05.2025 (keine Einwande)

- Landratsamt Passau Technischer Umweltschutz v. 02.06.2025 (keine Einwénde)

- Landratsamt Passau Wasserrecht v. 17.04.2025 (keine Einwande)

- Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Passau, Passau vom 03.06.2024

- ZAW Donau-Wald v. 24.04.2025

- Regierung von Niederbayern v. 23.05.2025

Der Inhalt dieser Bekanntmachung st zuséatzlich im Internet  unter
https://www.hofkirchen.de/index.php/buergerinfo/bauamt.html eingestellt.

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1
Buchstabe e (DSGVO) i. V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre
Stellungnahme ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Uber das
Ergebnis der Prifung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt
,Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren®, das ebenfalls
offentlich ausliegt.

Hinweis bzgl. des Verbandklagerechts von Umweltverbanden:

Eine Vereinigung im Sinne des § 4 abs. 3 S. 1 Nr. 2 UmwRG (Umwelt-
Rechtsbehelfsgesetzes) ist in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Abs. 2 UmwRG
gemall 8 7 Abs. 3 S1. UmwRG mit allen Einwendungen ausgeschlossen, die sie im
Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hatte
geltend machen kdnnen (8§ 3 Abs. 3 BauBG)

Hofkirchen, den

Hofkirchen, den 09.07.2025 o Fur die Richtigkeit:

Josef Kufner, 1. Blrgermeister

angeschlagen am 09.07.2025 in Hofkirchen/Zaundorf/Garham
abgenommen am 19.08.2025 [] [] [ ]
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Anlage zur Bekanntmachung

Flachennutzungsplan Fassung 08.12.2016

Flachennutzungsplan vor der Anderung
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Flachennutzungsplan Deckblatt Nr. 24

Flachennutzungsplan 24 Anderung |
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