TEXTLICHE UND PLANLI__CHE FESTSETZUNGEN MIT s BAUWEISE. BAULINIEN. BAUGRENZEN 500 Textliche Festsetzung: Der Solarpark ist insgesamt innerhalb der 55 Umsetzung ,S\ufg\;\ulrncgI deIr-fger:::. Abbsténr?ebzu d%n Wélldgrl;r}ldstuﬁk;n i;t"diccla Ggfahr
ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN ' (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Einzaunung (vgl. planliche Festsetzung 8.2) als extensive Wiese zu Die grunordnerischen Mafnahmen - hier Pflanzung und Beginn der Frefiachenphotovoltaikantage gering, Hierzu werden die Angrenzer/
’ entwickeln und zu pflegen. Dabei sind geschotterte bzw. gekieste Ausmagerung- sind spatestens innerhalb eines Jahres nach Inbetrieb- Bewirtschafﬁer vor der Haftgnggun q glléntsché digung durch degn
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 3.1 Baugrenze (gultig fur Betriebsgebaude vgl. 1.1.2) Zufahrten bzw. Vorbereiche auch innerhalb der Baugrenzen bis zu den nahme der Anlage umzusetzen. Der Abschluss der Erstellung der Grun- Vorhabentrager ausgeschlossen bei méglichen Sachschaden an der
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO) Technikgebauden/ Stationen moglich. ordnungsmafinahmen (Pflanzungen als Teil 1 und hier nach erfolgter Anlage, die im Rahmen ordnungsgemanger forstwirtschaftlicher Nutzung
835 Baéjland wilrd imfré;JmIichetn ?eltungsbereich des Bebauungs- und 32 [ ] Flache fur bauliche Anlagen, die mit Solarmodulen bestlickt werden kann 503 Textiiche Festsetzung zur Gestaltung und Pflege extensiven Wiesen Qusry:ageru:g urr1]d Imp;ur;g Te}|(l 2) |s|t\lderr:1 Lgndr(atséargt ar;]zt_z?gen, entsteh,en (auBer bei grober Fahrlassigkeit oder Vorsatz).
runordnungsplans festgesetzt als L - amit eine Abnahme erfolgen kann. Nachweise (z.B. durch Liefer-
asp J flachen insgesamt in der eingezaunten Freiflachenphotovoltaikanlage und scheine, Fotos) sind dazu vorzulegen/bereitzuhalten. Die Sicherung i
1.1 Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO Abs. 1 und 2) 4 VERKEHRSFLACHEN (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB in den rahmenden Grunflachen: erfolgt im Rahmen des Durchfiihrungsvertrags. 9.4 Entsorgung und Rickbau
Sondergebiet mit Zweckbestimmung fir Anlagen zur Erzeugung von . (§ : . . ) Gestaltung: Die als extensive Wiese geplanten Flachen sind mit zerti- ~iickaebaute Modul o Schadmodule sind unter Einhalt g
Strom aus erneuerbaren Eneragien — Sonneneneraqie . . .. . . . fiziertem, regionalem Saatgut Region 19 Oberpfélzer und Bayer. Wald, uckgebaute viodule sowie scnhadmo u_e SING unter ein a__ung er
111 Es sind ausschlieRlich folaende Nutzunaen zulassia: , _ . Solarparkmischungen zu impfen nach vorheriger Vorbereitung durch tiefe schadlosen t ntsorgung zuzufuhren. Dabei sind dié betrorienen hModule
a) Solarmodule (in aufges%énderter Aus?Uhrung) ° 4“2 Ca geplante Ein- bzw. Ausfahrten/ Anschiuss an die Verkehrsflachen Mahd, Schlitzen oder Bearbeitung mit Wiesenegge. 6.1 Die Nutzung ist ausschlieRlich mit Zweckbestimmung ,fur Anlagen zur einer zertifizierten Erstbehandlungsaniage im Sinn des § 21 ElektroG
b) Betriebsgebaude (Wechselrichter, Transformatoren, sonst. (59 Abs.TNr. 4, 11 und Abs.6 BauGE) Vorbereitend zur Impfung ist die bestehende Wiese erst durch Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien — Sonnenenergie* zuzufulhren. Im Einzelfall hat eine Abstimmung zur Entsorgung mit dem
Betriebsgebaude) und Speicher und c) Einfriedungen, 3-malige Mahd/Jahr tber 2 Jahre mit Mahgutabfuhr auszuhagern. inklusive der Sonderregelungen fiir Speicher nach § 249 a BauGB und Landratsamt Passau, Sachgebiet 52 — Abfallrecht zu erfolgen.
die der Zweckbestimmunag des Sonderaebiets dienen . .. .. Es ist eine Saatgutmischung aus regional erzeugtem Wildpflanzensaatgut, § 14 (4) BauNVO) zuldssig. Nach einer Nutzungsaufgabe ist die Anlage
| | 5. G%”ESSRQNEI\;G/;R:&FF C;'Egls 1 Nr.15 und Abs.6 BauGB zertifiziert nach Zulassungsvoraussetzungen des Saatgutverkehrsge- durch den Betreiber oder dessen Rechtsnachfolger zuriickzubauen. 9.5 Brandschutz o )
1.1.2 Betriebsgebéude, die der Zweckbestimmung des Sondergebietes dienen, E.|§nd PLA.NUNGE; NUTZl.J|<|(§ESREG.ELUN.GE; MASS.NAH;\JHEN)UND setzes m. gesicnerter deutsche Herkunft ,\WWWWY-Regiosaaten” zu Zur SiCherSte"ung des Ruckbaus erfolgt eine vertragliche Regelung in Aus SIC.ht des .abwehrenden B_randschutzgs It ein Feuerwehr_schlussel-
wie erforderliche Stationen fur Wechselrichter, Ubergabestation, Speicher A ‘ , verwenden- entweder Typ ,Frischwiese® bzw. ,Standard” oder spezielle einem stadtebaulichen Vertrag/ Durchfuhrungsvertrag. depot nicht zwingend erforderlich. Sollte dies durch den Betreiber
- - - ) FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG Mischunaen wie Nr. 24 Mischung Solarpark® Fa. Rieger-Hofmann bzw. freiwillig errichtet werden, ist dieses Feuerwehrschliisseldepot ,Klasse I"
sind nur innerhalb der durch Baugrenzen ausgewiesenen Uberbaubaren VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 g » g P g : " ) :
Grundstiicksflachen (vgl. 3.1) zulissig. Abs.1 Nr. 20. 25 und Abs. 6 B B . . - 4, ,Sondermischung PV* Fa. Saaten Zeller oder gleichwertig. 7 SONSTIGE PLANZEICHEN/ PLANLICHE FESTSETZUNGEN formlos durch_den Betreiber rechtzeitig vor Nutzungsaufnahme Uber die
s,1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Es ist eine Mischung aus 30 % Wildblumen/Krgutern und 70 % Wild- - Brandschutzdienststelle zu beantragen. S )
o . o ) grésern zu verwenden (Ansaatstarke 3,0 g/m?, zzgl. 2,0 g/m? Schnell- 7.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs- und Ein Ansprechpartner mit 6ffentlichem Aushang ist fur die Einsatzkrafte
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 16 -21 a BauNVO > Laut Hinweisen des Bayerischen Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und begriinung und 5,0 g/m? Fullstoff zum Hochmischen auf 10 g/m? bei h:]J Grinordnungsplans (§ 9 Abs.7 BauGB) nicht erforderlich. Falls durch den Betreiber gewtinscht wird, kann eine
89 ABS NI 1 BauCB) , Verkehr in Abstimmung mit dem Bayer. Staatsministerium f. Wissenschaft kompletter Neuansaat); hier fur die Impfung sind dabei ca. 20 bis 25 % der Objektinformation nach Vorgabe der DIN 14095 kann dies durch die
tJ/ndeunsrt], fur \rl]Vl{tschaft, If___anéles__ehntwmkltmgdur_]g Errlle]rctgle,gul_[ Urr:welt und Flache anzusetzen fur die einzubringende Saatgutmenge. 7.2 @ Zaunlinie neu/ Einfriedungen Brandschutzdienststelle bei der ILS Passau hinterlegt werden.
Schema der Nutzungsschablone 1§r1 ;azungr%c utz s((j)vlwedur lrna runrg];, Bar;'l WId|SC a unF .?lfs ﬁn vom Zulassig sind alle Arten von Metallzdunen (Stabgitter-, Maschendraht- Bezuglich Zugangen und Zufahrten gelten die Vorgaben der BayBO
Sofern sich nicht aus sonstigen Festsetzungen andere Werte ergeben 1 2.e L BEL LNT EnCespiansnsens Benanc uig von Frerracnan Weitere Pflege: AnschlieRend ist die Flache dauerhaft 1- bis 2- mal zaun) zur Sicherung der Anlage bis max. 2,3 m Hohe, dabei sind nur Art 5 in Verbindung mit den Richtlinien tber ,Flachen fr die Feuerwehr
gelten die in den Nutzungsschablonen angegebenen Héchstwerte: P.hotc_)f\;oltgu_(ar_ﬂageg |s’|£V||vaorrI]|egenSe_n el untilr Eiergckzmhﬂgung der jahrlich zu mahen. Die erste Mahd ist frihestens ab 15. Juni, die 2. Mahd Z&une ohne massive Sockelausbildung (d.h. mit Einzelfundamenten) auf Grundsttcken” (DIN 14090; Fassung 02/2007). Die baulichen
Z'ng”l _sn;]lr;:mlﬁrer/m en Malnahmen ;'Pehgesﬁn I\jrg (;S egung von ca. 6- 8 Wochen spater entsprechend Aufwuchsmenge durchzufiihren. zulassig: der Zaun muss einen Bodenabstand von 15 - 20 cm aufwei- Anlagen (z.B. Trafostationen) miissen fir Fahrzeuge bis 16t
 Baugebiet (SO Sonstiges Sondergebiet usgleichsflachen/ Umgrenzung von Flachen fur Mafsnahmen zum Innerhalb des Geltungsbereichs miissen mehrere jahrlich wechselnde sen auf 90 % der Lange, um die Durchlassigkeit fur Kleintiere zu (Achslast10t) Uber befestigte StraRen und Wege erreichbar sein.
SO Sonnonbnergie- 9 (S0) Sonne%ener ienu?zun Schutz, zur Pflege und Entwicklung der Landscnaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 Altgrasbereiche als Winterstruktur bleiben auf die mind. 10 bis 20 % der gewahrleisten. ’
wome N2 5 3 A : BauGB) zum Sondergebiet erforderlich. Flache. Ein Schlegeln der Flache ist nicht erlaubt. Das Méhgut ist abzu-
" Ianss Max. bebaubare Flache fur Yvandnohe (WH in m) Die berucksichtigten Mafinahmen zur Eingriffsminimierung und fahren. Eine Diingung bzw. ein chemischer Pflanzenschutzmitteleinsatz
Betriebsgebaude (laut Festsetzung Anlagenhohe (AH in m) ékologischen Gestaltung/Pflege innerhalb der eingezéunten Anlage und in sing gfundsétzlich nicht erlaubt ZEICHENERKLARUNG FiUR DIE PLANLICHEN HINWEISE
1.1.2) in m? innerhalb d. Baugrenzen den umgebenden, eingeplanten rahmenden Grinflachen sind hierzu auch Alternativ zur Pflegemahd ist eine extensive Beweidung (gemaf Arbeits-
) _ 3 } in Vorabstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde am Landratsamt hilfe LfL) mit Schafen méalich. Dies ist mit max. 1 GV besser 0.7 GV - N
:ﬁhe Bk?%ullchler ﬁplz:]g?n: é/\;?nth%he W||'|= 3,5 mTU”(:] A”l!\a?e”hohi Passau und bezuglich der Schutzglterbeurteilung geeignet/ausreichend. wléhreng d;r Vegetationsgclait hoic;licrlw Eir|1e Zu);fjtterung st unznilléssig Flurstticksnummer
= 3,5 m als HéchstmaR fir Nebenanlagen u. Techn. Anlagen Uber . Y ol Al . '
OK Ur-Gelande J J Eine ganzjéhrige Standweide ist dafur nicht geeignet. \&\ Bestehende Grundstiickgrenze
Abstand der Modultische vorm Boden/Gelénde: mind. 80 cm 52 Extensivwiesen, Saumzonen in und um die eingezaunte Anlage 5.3 Pflanzgebote nach § 178 und § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB S Gemeindegrenze
ﬁgi:aggeixsgsg ciegé\/l(gcéil(’gsgzeanu;né?edé%mesgjg%nﬁéiﬁzl)fen; 521 [ ] extensive Wiesenstreifen auBerhalb der eingezaunten Anlage und 531 el Pflanzgebot mesophile gemischte Hecke o~ Gehdlze ca. nachrichtlich auferhalb
J o J J auflerhalb der Baugrenze Hecke aus Straucharten (knapp 90%) und Baumarten 2. Ordnung vorhabenbezoaener Bebauunas- und
<\ (mindestens 10%) Uberwiegend 3-reihig vgl. Kennzeichnung der Anzahl Gbiﬁgnuer:”aetvrzge StralRenverlauf GemeindeverbindungsstralRe ca. nachrichtlich g g
L o der Reihen mit Linien im Plan B auflerhalb Gru nordnungsp|an
//// :IIII [ 111 ||||E R R
» R 5.3.2 ess=== Pflanzgebot mesophile Strauchhecke HON Umgrenzung Landschaftsschutzgebiet 1 "Sondergeblet Solar Oberlang rain”,
Q 1-reihig vgl. Kennzeichnung im Plan : . :
& gva g Markt Hofkirchen, Landkreis Passau
R O 8 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN . .
Ko 53.3 Textliche Festsetzungen zu Heckenpflanzungen: Markt Hofkirchen, Landkreis Passau
2 O Mindestpflanzqualitaten: Straucher 2xv. 60-100 cm bzw. Baumarten als 8.1 Zulassigkeit der Techn. Anlagen/ Nebenanlagen 13.03.2024/ 25.06.2024 MafRstab 1: 1.000

K 0017 T 2xv. Heister 100-150 cm autochthone Pflanzqualitat Vorkommensgebiet 3, Es sind Solar-Module in fest aufgestanderter Bauweise (Metallkonstruk-

Sudostdeutsches Hugel- und Bergland, Pflanzabstande innerhalb der
Reihe i. d. Regel 1,5 m und zwischen den Reihen 1,0 m. Es sind
mindestens die Pflanzabstande laut AGBGB fur Pflanzungen einzuhalten
und geeignete MalRnahmen zum Verbissschutz zu ergreifen (wie z.B.
Bespruhen von Pflanzen m. Trico). Der unmittelbare Umgriff der Pflanzun-
gen (Radius: ca. 50 cm) ist in den ersten vier Jahren ab Pflanzung einmal
jahrlich (frihestens im Juli) auszumahen. Gehdlzausfélle sind umgehend
in gleicher Qualitat und Quantitat zu ersetzen.

tion) mit Punktfundamenten (z.B. Schraubfundamenten) zuléssig,
Anlagenhdhe bis max. 3,5 m Uber OK naturliches Gelédnde.
Nebengebdude, die der Zweckbestimmung des Sondergebiets dienen
sind mit max. Wandhdhe von 3,5 m Uber OK naturliches Geléande
innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zuldssig. Es sind keine
weiteren Dachformen oder zusatzliche Dacheindeckungen geplant fur
die Technikgeb&ude/ Stationen, sondern nur Flachdacher, um die H6he
gering zu halten.

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 25.07.2023 gemaf § 2 Abs. 1 BauGB
die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 17.04.2024 ortsublich bekannt gemacht.
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2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
Darlegung und Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom 12.03.2024 hat in der Zeit vom 24.04.2024 bis 27.05.2024 stattgefunden.
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3. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange gemalk § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der
Fassung vom 12.03.2024 hat in der Zeit vom 24.04.2024 bis 27.05.2024
stattgefunden.

Geeignete Gehdlze 8.2
Die neu zu pflanzenden Hecken zur rahmenden Eingrinung sollen in
Anlehnung an die potent. nattrliche Vegetation folgende Gehélze

Werbeanlagen und Beleuchtung
Werbeanlagen und Hinweisschilder missen so gestaltet sein, dass sie
sich nach Malstab, Art, Werkstoff und Farbe in das Gesamterschei-
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4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 25.06.2024 wurden

r I BN B . I BN . enthalten: nungsbild einfagen. Si? Sind nur als |nf0rmati0n3tafe_ln am Zaun"iml die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemafs § 4 Abs. 2 BauGB
= Umfeld der Zufahrt zulassig. Fremdproduktwerbung ist nicht zuléssig. in der Zeit vom ....... bis ............ beteiligt
_ : ) , 2
I LSG-00547.01 Straucharten: . . D.Ie Ansichtsfiache dart rf'ax' 2m t?,etra,,g.en' L 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 25.06.2024 wurde mit der
@ i . Wald" Cornus sanguinea Har‘trlegeul Eine BeleUChtung der Flachen des "SO" ist UnZUlaSS|g (§ 9 Abs. 1 Nr. Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ...... bis Sffentlich
| | Bayerischer Wa Euonymus europaeus Pfaffenhitchen 20 BauGB, Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO). ausgelegt.
o I Anlagen fiir LiQUStrum VUlgare LigUSter 6. Die G . de hat mit B H des G i derat den Beb
< . . . Ule Lemeinae hat mit bescniuss des Lemeinderats vom ... en bebauungs-
SO fﬁtgﬂ?\generg'e Prunus SP'”Osa Schiehe 9 TEXTLICHE HINWEISE plan gemall § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ........ als Satzung
I 407 W35 Rosa canina Hundsrose u.a. beschlossen.
I ’ Rhamnus cathartica Kreuzdorn 9.1 Bodenversiegelung und Umgang mit Regenwasser
Viburnum lantana Wolliger Schneeball (s)
‘ Innerhalb der Anlage im eingezaunten Bereich sind Bedarfszufahrten Markt Hofkirchen, den ...................

Baume 2. Ordnung / Wildobst jeweils nur mit wasserdurchlassigen Beldgen wie wassergebundene

Markt Winzer

o7 Landkreis Deggendorf Acer campestre Feldahorn Decken/ Kies- u. Schotterflachen bzw. Schotterrasen zuldssig. _
i Carpinus betulus ~ Hainbuche Oberflachenwasser sind méglichst groRflachig tber die belebte Boden- 7. Ausgefertigt
Malus silvestris Wildapfel zone (Ansaatflachen) zu versickern. Eine Verwendung von Blech-
Pyrus communis Wildbirne dachern ist nicht zugelassen/vorgesehen. Fur die Gestelle sind Unter- (S)

Prunus avium Markt Hofkirchen, den ..................

Vogelkirsche konstruktionen mit reduziertem Korrosionsraten/Materialeintrdgen von
Zink in den Boden zu verwenden wie z.B. Zink-Magnesium-

Unterkonstruktionen.

Josef Kufner, Erster Birgermeister
234316

Falls Gehdlzarten aus der Liste aus Vorkommensgebiet 3 nicht aus-

reichend verfugbar sind, kénnen ggfs. die Stlickzahlen anderer, verfug-
barer Arten aus dieser Liste erhdht werden. Weitere Erlauterung siehe 9.2
dazu in der Begrundung.

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .................. geman §
10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
Begrundung wird seit diesem Tag zu den iblichen Dienststunden in der Gemeinde
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und
215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Denkmalschutz

Hinweis. eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der
Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die
Obstbaum méglichst alte robuste Sorten, Hochstamm mind. StU 8-10 Untere Denkmalschutzbehdrde gemaf Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.
cm bzw. alternativ Wildobst
Die Baume sind durch Pféhlen zu stitzen und durch geeignete Mal3- 9.3
2\ nahmen vor Verbiss zu schitzen. Streuobstgemaie Entwicklungs- und

Pflegeschnitte sind erlaubt und gewlnscht.

534 @

Land- und forstwirtschaftliche Nutzung

Es wird darauf hingewiesen, dass die geplante Freiflachenphotovoltaik-
anlage an landwirtschaftlich genutzte Flachen angrenzt und somit
Emissionen aus der Landwirtschaft (z.B. auch durch Staub bei Boden-

Markt Hofkirchen, den ...................

Josef Kufner, Erster Birgermeister

0 54 Schutz des Oberbodens bearbeitung, bei der Ernte oder der praxistblichen Ausbringung von Planungsburo Inge Haberl
v@, Der anstehende Oberboden ist zu schonen. Das Erdreich, das im Zuge P_roduktionsmittgln usw.) hinzune_hmen sind.__Reinigungskosten durfen Dipl. Ing. Landschaftsarchitektin
% der Fundamentierungsarbeiten usw. gegebenenfalls entnommen wird, nicht auf die umliegenden Landwirte abgewalzt werden. Deggendorfer Str. 32, 94522 Wallersdorf . '
R ist insgesamt zur Wiederverwendung zu sichern. Das Material kann Tel.: (09933) 902013, Fax: (09933) 902014 ,'

insgesamt flachig wieder aufgebracht werden im eingezdunten Bereich
der Anlage, nicht im Bereich der rahmenden Grinflachen.

— I 4

Inge.Haberl@t-online.de
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