Auszug aus der Niederschrift tber die 6ffentliche Sitzung
des Marktgemeinderates Hofkirchen am 27.02.2024

Nr. und Gegenstand Beschluss / Sachverhalt
der Beratung

2. Anderung des Bebauungsplans ,Hofkirchen Ost“ (Deckblatt Nr. 68 — i. S. GartenstraRe 1a/b)

a) Behandlung der Bedenken und Anregungen und Fassung der Abwégungsbeschlisse
Uber die eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden, der Trager 6ffentlicher Belange
und aus der Birgerbeteiligung

Von den folgenden Tréagern offentlicher Belange wurden jeweils keine Bedenken oder
Anregungen vorgebracht bzw. wurde keine Stellungnahme abgegeben:

- Regionaler Planungsverband Donau-Wald vom 20.12.2023

- Landratsamt Passau — Abteilung 7 Stadtebau vom 03.01.2024

- Landratsamt Passau — Sachgebiet 53 Wasserrecht

- Landratsamt Passau — Technischer Umweltschutz vom 27.11.2023

- Landratsamt Passau — Sg 53 Wasserrecht Bereich. U.-gebiete (formlose Zust.)

- Landratsamt Passau — Sg 53 Altlasten vom 21.11.2023

- Untere Naturschutzbehdrde vom 07.12.2023

- Landratsamt Passau — Kreisstraf3enverwaltung vom 10.01.2024

- Landratsamt Passau — Kreisbrandrat vom 28.12.2023

- Wasserwirtschaftsamt Deggendorf vom 16.11.2023

- Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten vom 20.11.2023

- Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Vilshofen vom 21.11.2023

- WBW Deggendorf vom 27.11.2023

- ZAW Donau-Wald vom 27.11.2023

- Telefonica Germany GmbH & Co.OHG

- Vodafone Kabel Deutschland GmbH

- IHK Niederbayern vom 14.12.2023

- Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz vom 14.12.2023

- Bund Naturschutz in Bayern e.V. Kreisgruppe Passau

- Stadt Vilshofen vom 17.11.2023

- Stadtwerke Vilshofen

- Markt Windorf vom 16.11.2023

- Markt Eging a. S.

- Markt Winzer

- Gemeinde Iggensbach vom 20.11.2023

Der Marktgemeinderat beschlief3t:

1. Bedenken und Anregungen von Birgern

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 13 Abs. 1 und Abs. 2 Satz 1 Nr. 2i.V.m. § 3
Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom 22.11.2023 bis 02.01.2024 durchgefuhrt und am
15.11.2023 ortublich bekannt gegeben.

Es wurden keine Bedenken und Anregungen von Blrgern vorgebracht.
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2. Bedenken und Anregungen von Behdrden und Trégern 6ffentlicher Belange

Den Behorden und Tragern offentlicher Belange war mit angemessener Frist vom
22.11.2023 bis 02.01.2024 nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3i. V. m. 8 4 Abs. 2 BauGB
die Mdglichkeit zur Stellungnahme gegeben.

Stellungnahmen folgender Behorden und Trager 6ffentlicher Belange gingen bei der

Marktgemeinde ein und wurden zum Teil stichpunktartig zusammengefasst; sie
werden wie folgt behandelt:

Regierung von Niederbayern vom 19.12.2023

Die Anderung dient der Nachverdichtung und ist aus Sicht der Raumordnung und
Landesplanung positiv zu bewerten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Landratsamt Passau — Sachgebiet 61 vom 03.01.2024

Rechtliche Beurteilung
a) Das Verfahrensblatt ist nicht vollstandig; es wird die Verwendung des Online-
Musters der Planungshilfen empfohlen.

b) Zur Klarstellung sollte ergénzt werden, dass Stellplatze, Garagen und
Stutzmauer nur innerhalb der Baugrenzen zul&ssig sind.

c) Aufzunehmen ist auch noch, dass die Abstandsflachen der BayBO gelten und
durch planliche und/oder textliche Festsetzungen keine anderen Abstandsflachen
gem. Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO zugelassen oder vorgeschrieben werden.

d) Im Dbl. fehlt die Parzellennummerierung.
e) Das Sichtdreieck aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan ist zu tibernehmen.

f)  Es sollten auch die anderen Planzeichen des rechtskraftigen Bebauungsplans
Ubernommen werden, z. B. Zufahrtspfeil, Stellplatze.

g) Welche Bedeutung hat die Mal3angabe ,10,72" im Westen?
Zu a) Das Verfahrensblatt wird vervollstandigt durch die restlichen Verfahrensdaten
und erganzt bezuglich des Inkrafttretens

Zu b) Der Hinweis wird zur Klarstellung erganzt unter 1. Textliche Festsetzungen
auf Seite 3.

Zuc) Der Hinweis ist auf Seite 3 unter 1. Textliche Festsetzungen bereits
aufgenommen.

Zu d) Es wird die ursprungliche Parzelle 56 nun mit 56a und 56 b angegeben.

Zu e) Das Sichtdreieck wird nachgetragen, allerdings in neuer Abgrenzung
entsprechend der Stellungnahme seitens des Staatlichen Bauamts
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Zu f)  Garagenstandorte mit festgelegter Einfahrt zur Garage (= Festsetzung 13.1.3)
und vorgelagertem Stellplatzen (= Festsetzung 13.1.1), die zur Stral3e hin
nicht eingezaunt werden dirfen, sind auch im bisherigen Bebauungsplan
nicht bei allen Parzellen festgesetzt (siehe z.B. umliegende Parzellen),
sondern nur bei den Parzellen mit enger Die Zufahrtspfeile sind im
rechtskraftigen Bebauungsplan nur speziell zu Garagen festgesetzt, nicht fur
die Grundstucke.

Garagenstandorte und direkt vorgelagerte Stellplatze sollen hier 6rtlich nicht
festgesetzt werden im Sinne einer flexibleren Gestaltung und Nutzung der
Grundstuicke, sofern keine anderen Griinde (wie Gelandegestaltung, stadte-
bauliche bzw. griinordnerische Griinde usw.) dies erfordern.

Zu g) Die angegebenen Mal3e dienten primér der Grundstticksneuvermessung
durch das Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Vilshofen zur
Aufteilung in 2 Teilflachen und kénnen aus der Endausfertigung entfernt
werden.

Staatliches Bauamt Passau vom 24.11.2023

Gegen das geplante Bauvorhaben bestehen keine Einwendungen, wenn folgende

Auflagen und Bedingungen in die planerischen oder textlichen Festsetzungen des

Bebauungsplanes aufgenommen werden:

1. Abstand zur Staatsstral3e
Vom nachstgelegenen Fahrbahnrand der StaatstraRe 2318 ist folgender Abstand
einzuhalten: bis zu Gebauden inkl. Uberdachung plangemaR 8 m, bis zu
Stellplatzen mind. 8 m,
bis zu Einzaunungen und Baumen und Strauchern mind.5 m — jedoch auf3erhalb
der Sichtfelder gemaf Ziffer 4

2. Einmundungen und Kreuzungen von offentlichen Straf3en
Die Bauflachen werden (iber die gemeindliche Stral3e ,GartenstralBe“ erschlossen

3. Privatzufahrten
Eine direkte ErschlieBung der Grundstiicke Uber die St 2318 ist nicht geplant. Der
geplante Einfahrtsbereich zu den Grundstlicken ist zur Vermeidung eines
mdglichen Riickstaus auf die St 2318, in einem Abstand von mindestens 10 m ab
Fahrbahnrand der St 2318 zu planen

4. Sichtdreiecke
An der einmindenden Stral3e sind gemalf3 Vorgaben folgende Sichtfelder
freizuhalten: 70 m beiderseits in Richtung Marktmitte/ Reitern im Zuge der
StaatstralRe, 5 m im Zuge der Einmiindung der Gemeindestral3e bei Station 0,428
gemessen vom aulleren Rand der Staatsstral3e

5. Entwasserung der Bauflachen

6. Blendung und Larmauswirkung durch neue Photovoltaikfelder

Des Weiteren werden noch fachliche Informationen und Empfehlungen zur
Verkehrsentwicklung und zum Larmschutz zur Beachtung gegeben.

Die angegebenen Abstéande zur Staatstral3e sind Uberwiegend bereits durch die
Entfernung der Grundstiicksgrenzen zur Fahrbahnkante der StaatsstraRe und tber
die Festsetzung von Baugrenzen eingehalten. Die Sichtdreiecke werden im Plan
entsprechend der Angaben erganzt inklusive Planzeichen.

Die weiteren Hinweise und fachlichen Informationen u. Empfehlungen werden zur
Kenntnis genommen, nachrichtlich als redaktionelle Hinweise mit aufgenommen und
zur Beachtung an die Bauherrn weitergegeben.
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Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege vom 29.11.2023

Bau- und Kunstdenkmal pflegerische Belange:

Von Seiten der Bau- und Kunstdenkmalpflege bestehen gegen die oben genannte
Planung, soweit aus den vorliegenden Unterlagen ersichtlich, keine grundsatzlichen
Einwendungen.

Sudlich des Plangebiets befindet sich nach derzeitigem Kenntnisstand jedoch
folgendes Baudenkmal:

D-2-75-127-1, Garhamer StralRe 27, Sommerkeller:

~sommerkeller, zweigeschossiger Walmdachbau mit weitem Dachvorstand und
Eisenbalkon, biedermeierlich, 1830/40."

Es gelten die Bestimmungen der Art. 4 - 6 BayDSchG.

Es wird um grundsatzliche und angemessene Berlcksichtigung in der Begriindung
und ggfs. Umweltbericht gebeten. Die Denkmaler sind mit vollstandigem Listetext und
Hinweis auf die Schutzbestimmungen der Art. 4-6 BayDSchG nachrichtlich zu
tbernehmen sowie im zugehdrigen Planwerk als Denkmaler kenntlich zu machen.
Fur jede Art von Veranderung an diesen Denkmalern und ihrem Néhebereich gelten
die gelten die Bestimmungen der Art. 4-6 BayDSchG. Das Bayerische Landesamt ist
bei allen Planungs-, Anzeige-, Zustimmungs- sowie Erlaubnisverfahren nach Art. 6
BayDSchG und bei allen baurechtlichen Genehmigungsverfahren, von denen
Baudenkmaler/Ensembles unmittelbar oder im N&hebereich betroffen sind, zu
beteiligen.

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Derzeit sind im Bereich des Vorhabens keine Bodendenkmaler bekannt. Mit der
Auffindung bislang unentdeckter ortsfester und beweglicher Bodendenkmaler (Funde)
ist jedoch jederzeit zu rechnen.

Es folgende Hinweise zu Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG sowie den Bestimmungen des
Art. 9 BayDSchG in der Fassung vom 23.06.2023.

Auf die Baudenkmaler im rAumlichen Umfeld mit Listentexten wurde in der Begrin-
dung unter 5.4 bereits eingegangen. Sie liegen allerdings au3erhalb des Geltungs-
bereichs der Anderung. Die Baudenkméler sind in der Begriindung unter Ziffer 2.0 im
dortigen Auszug aus dem Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan in
planlich gekennzeichnet. Zur geplanten Veranderung im Néhebereich — hier durch
Deckblatt 68 — erfolgte die entsprechende Fachstellenbeteiligung, zu der von Seiten
der Bau- und Kunstdenkmalpflege gegen die Planung, soweit aus den vorliegenden
Unterlagen ersichtlich, keine grundsatzlichen Einwendungen bestehen.

Bayernwerk AG Vilshofen vom 20.12.2023

Gegen das Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn
dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb der Anlagen der Bayernwerk
Netz GmbH nicht beeintrachtigt werden.

In dem Uberplanten Bereich befinden sich Versorgungseinrichtungen der Bayernwerk
Netz GmbH. Kabel- bzw. Kabelverteilerschrake in beiden Flurstiicken

Der Schutzzonenbereich fir Kabel betragt bei Abgrabungen je 0,5 m rechts und links
zur Trassenachse.

Die Hinweise im "Merkblatt tber BAume, unterirdische Leitungen und Kanéle",
Ausgabe 2013 vom FGSV Verlag www.fgsv-verlag.de (FGSV-Nr. 939), bzw. die
DVGW-Richtlinie GW125 sind zu beachten.
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Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen
bestehenden Bau- und Bepflanzungsbeschrankung machen wir darauf aufmerksam,
dass Plane fur Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur
Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere fur Straen- und
Wegebaumalinahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschittungen,
Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und Fischgewasser und Aufforstungen.

Es folgen Hinweise zum Schutzzonenbereich fur Kabel, zu Pflanzabstanden von
Baumen und tiefwurzelnden Strauchern sowie zu Kabelplanungen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und inkl. Anlage zu Sicherheits-
hinweisen zur Beachtung an den Bauherrn weitergegeben.

Deutsche Telekom Technik GmbH vom 27.11.2023

Nach derzeitigem Planungsstand sei beabsichtigt, einen Breitbandausbau mittels
FTTH-Technik vorzunehmen. Sollten dazu bereits Absprachen oder Vereinbarungen
mit Deutsche Telekom Technik GmbH getroffen worden sein, bleiben diese von
diesem Schreiben unberthrt und behalten weiterhin ihre Giiltigkeit.

Die Telekom behélt sich vor, jederzeit von dem beschriebenen Breitbandausbau
abzusehen, insbesondere dann, wenn sich die Markt- und Wettbewerbsverhéaltnisse
im Ausbaugebiet verandern. Sollte die Telekom von diesem Recht Gebrauch
machen, entstehen daraus keine Anspriiche gegeniber der Telekom.

Bitte teilen Sie uns im Rahmen der Strallenwidmung zeitnah die Kennzeichnung der
Baugrundstiicke mit StraRennamen und Hausnummern mit.

Wichtig ist, dass die privaten Bauherren die Hausanschlisse so friihzeitig wie
moglich bei unserem Bauherrenservice unter der Telefonnummer 0800 330 1903,
beauftragen.

Dieser steht fur alle Fragen rund um die Beauftragung des Hausanschlusses und der
entsprechenden Telekom Produkte zur Verfiigung.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und zur Beachtung an den Bauherrn
weitergegeben. Eine Absichtserklarung der Deutsche Telekom Technik GmbH,
wonach ein Breitbandausbau mittels FTTH-Technik vorgenommen werden solle,
wurde auch auf Anfrage im Rahmen des Forderverfahrens bis dato nicht abgegeben.
Der Anbieter ist hierzu jedoch auch nicht fristgebunden.

Bayerischer Bauernverband vom 19.12.2023

Zur vorbezeichneten PlanungsmalRnahme bestehen grundsétzlich keine Einwande.
Es wird um die Aufnahme nachfolgender Formulierungen in die schriftlichen
Festsetzungen gebeten, um Konflikte und Bewirtschaftungserschwernisse
angrenzender landwirtschaftlicher Flachen zu vermeiden:

»...ES muss mit von der Landwirtschaft ausgehenden Immissionen wie z.B. Geruch,
Larm, Staub und Erschitterungen gerechnet werden. Im Rahmen der Ublichen
landwirtschatftlichen Nutzung sind diese Immissionen insbesondere auch dann, wenn
landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend, an Sonn- und Feiertagen oder wahrend
der Nachtzeit vorgenommen werden, zu dulden...”

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und zur Beachtung an die Bauherren
weitergegeben.

Beschluss: 12:0

Seite 5 von 6



b) Satzungsbeschluss

Das vom Planungsbiro Haberl, Wallersdorf ausgearbeitete Deckblatt Nr. 68 zum
Bebauungsplan ,Hofkirchen Ost“ wird samt Begriindung in der Fassung vom 27.02.2024
gemal 8§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Beschluss: 12:0

Samtliche 17 Mitglieder waren ordnungsgemal geladen.

Hiervon waren 12 Mitglieder anwesend und stimmberechtigt; die Beschlussféahigkeit war
gegeben.

Die Ubereinstimmung des Auszuges mit den Eintragen im Niederschriftenbuch wird
beglaubigt.

TER N Markt Hofkirchen

Hofkirchen, den 28.02.2024 ot Bauer
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