Auszug aus der Niederschrift tber die 6ffentliche Sitzung
des Marktgemeinderates Hofkirchen am 15.10.2024

Nr. und Gegenstand Beschluss / Sachverhalt
der Beratung

9.

Vorhabenbezogener Bebauungs- und Grinordnungsplan ,Sondergebiet Solar

Oberlangrain”

a) Durchfiihrungsvertrag

Fur den vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplan ,Sondergebiet Solar
Oberlangrain” soll der Vorhabenstrager nach 8§ 12 Abs. 1 BauGB vor dem Satzungs-
beschluss zur Durchfiihrung des Vorhabens innerhalb einer bestimmten Frist sowie zur
Tragung der  Planungs- und ErschlieBungskosten  verpflichtet ~ werden
(= Durchfuihrungsvertrag).

Der Marktgemeinderat beschlief3t:

Dem Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Grinordnungsplan ,Sondergebiet Solar Oberlangrain" gemal Anlage zu TOP 9 a wird
zugestimmt.

Beschluss: 13:0

b) Behandlung der Bedenken und Anregungen und Fassung der Abwéagungsbeschlisse

Uber die eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden, der Tréger 6ffentlicher Belange
und aus der Birgerbeteiligung

Von den folgenden Tragern offentlicher Belange wurden jeweils keine Bedenken oder
Anregungen vorgebracht bzw. wurde keine Stellungnahme abgegeben:

- Regionaler Planungsverband Donau-Wald vom 19.08.2024

- Landratsamt Passau — Abteilung 7 Stadtebau

- Landratsamt Passau — Untere Naturschutzbehdrde

- Landratsamt Passau — Technischer Umwelt

- Landratsamt Passau — Sg 53 Wasserrecht - Bodenschutz/Altlasten

- Landratsamt Passau — Sg 53 Uberschwemmungsgebiete

- Landratsamt Passau — Sg 53 Wasserschutzgebiete

- Landratsamt Passau — Kreisbrandrat vom 21.08.2024

- Wasserwirtschaftsamt Deggendorf vom 25.07.2024

- Die Autobahn GmbH des Bundes vom 30.07.2024

- Staatliches Bauamt Passau vom 13.05.2024 und 14.08.2024

- Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege

- Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten vom 21.07.2024

- Amt fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung Vilshofen

- WBW Deggendorf

- Bund Naturschutz in Bayern e.V. Kreisgruppe Passau

- Bayerischer Bauernverband

- IHK Niederbayern vom 06.05.2024 und 23.08.2024

- Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz vom 22.05.2024 und 12.08.2024

- Stadt Vilshofen vom 25.07.2024

- Markt Windorf vom 24.07.2023

- Markt Eging a. S.

- Markt Winzer

- Gemeinde lggensbach
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Der Marktgemeinderat beschlief3t:

1. Bedenken und Anrequngen von Birgern

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom
31.07.2024 bis 02.09.2024 durchgefuhrt und am 24.07.2024 ortublich bekannt
gegeben.

Es wurden keine Bedenken und Anregungen von Burgern vorgebracht.

2. Bedenken und Anregungen von Behérden und Trégern 6ffentlicher Belange

Den Behorden und Tragern offentlicher Belange wurde nach § 4 Abs. 1 BauGB mit
angemessener Frist vom 31.07.2024 bis 02.09.2024 die Mdglichkeit zur
Stellungnahme gegeben.

Stellungnahmen folgender Behérden und Trager offentlicher Belange gingen bei der
Marktgemeinde ein und wurden zum Teil stichpunktartig zusammengefasst; sie
werden wie folgt behandelt:

Regierung von Niederbayern vom 24.04.2024 und 19.08.2024

Die hohere Landesplanungsbehérde bei der Regierung von Niederbayern hat mit
Schreiben vom 24.04.2024 im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung zum geplanten
Vorhaben bereits Stellung genommen. Dabei wurde angemerkt, dass die
grinordnerischen MalRnahmen (Eingrinung) mit der Unteren Naturschutzbehorde
abzustimmen sind (vgl. RP 12 B 11 1.3). Den Abwagungsunterlagen ist zu entnehmen,
dass der Markt Hofkirchen die Untere Naturschutzbehérde am Verfahren beteiligt hat.
Die Abwagung wird zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der topographischen Lage und der vorhandenen und geplanten
Grunstrukturen dirften sich die negativen Auswirkungen auf die Natur- und
Erholungslandschaft in Grenzen halten, so dass Erfordernisse der Raumordnung der
Planung weiterhin nicht entgegengehalten werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Landratsamt Passau — Sachgebiet 61 vom 28.08.2024 und 29.08.2024

Rechtliche Beurteilung
a) Die Breite der Zufahrt ist anzugeben.

b) In der Begriindung findet sich keine Aussage zum Thema ,Blendung"; da sich
sudlich der Anlage zwei Anwesen befinden, sollte die Gemeinde diesen Punkt
aber schon naher prifen lassen, um sich spéater keinen Beschwerden oder gar
Haftungsansprichen ausgesetzt zu sehen.

c) Die Regierung von Niederbayern fordert die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild durch griinordnerische MalRnahmen bestmdéglich zu minimieren;
ob dies von Siiden aus gesehen mit einer 1-reihigen Strauchhecke mit 60 -100
cm Hohe wirksam gelingt, erscheint zumindest fraglich; nach Westen fehlt eine
wirksame Eingriinung ganz; es gilt dabei auch zu berticksichtigen, dass die
Anlage auf ca. 415 m 0. NN liegt und somit an einem der hdochsten Punkte dort.

d) Eine Festsetzung gem. 8§ 12 Abs. 3a Satz 1 BauGB fehit.

e) Auch im VBP sind die Mindestabsténde zwischen den Modulreihen so
festzusetzen wie im Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Erlauterungs- und
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Umweltbericht: mind. 5 m (nicht 3 m); ansonsten kann es ganz ohne Not zu
Unklarheiten und Streitfragen zwischen VBP und VEP kommen; nur so sind die
»3 m besonnte Streifen" sichergestellt, die den Verzicht auf Ausgleichsmal3-
namen Uberhaupt erst moglich machen; das Landratsamt Passau wird die
Einhaltung vor Ort Gberprifen.

f) Auf die Einhaltung des festgesetzten Mindestabstandes von 3 m ,besonnter
Streifen" ist als zwingende Voraussetzung, um auf AusgleichsmafRnahmen
verzichten zu kénnen, bei der Errichtung des Parks unbedingt zu achten; vor Ort
kann damit auch ein groRerer Abstand als 3 m notwendig werden, eben abhangig
vom Sonnenstand; das Landratsamt Passau wird die Einhaltung vor Ort
Uberprifen.

zu a) Die Breite der Zufahrt wird eingetragen

zu b) In der Begriindung wird unter Kapitel 7.3 auf das Thema Blendung
eingegangen. Entsprechend der Stellungnahme seitens des Landratsamt
Passau — Technischer Umweltschutz vom 24.04.2024 konnen schadliche
Umwelteinwirkungen durch Blendungen durch die Sicherstellung des
Abstandes von 100 m zu nachstgelegenen Wohnbebauungen ausge-
schlossen werden.

zu c) Zum Projekt wurden Vorabstimmungen mit der Unteren Naturschutzbehotrde
gefuhrt und diese auch berticksichtigt, um die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild gering zu halten und weiteren naturschutzfachlichen
Belangen Rechnung zu tragen. Hierzu wurde u.a. auch ein breiterer Streifen
entlang der Gemeindeverbindungsstral3e gegenuber dem aul3erhalb des
Gemeinde- und Landkreisgebiets anschlieRenden Landschaftsschutzgebiets/
Naturparks Bayer. Wald bertcksichtigt. Die Regierung von Niederbayern
aulerte sich in der aktuellen Stellungnahme v.19.08.2024, dass aufgrund der
topographischen Lage und der vorhandenen und geplanten Griunstrukturen
sich die negativen Auswirkungen auf die Natur- und Erholungslandschatft in
Grenzen halten dirften, so dass Erfordernisse der Raumordnung der
Planung weiterhin nicht entgegengehalten werden. Der Bereich ist nicht
weitraumig wirksam bzw. einsehbar aufgrund der umgebenden Waldflachen
und der Hohenlage. Eine Einsehbarkeit besteht lediglich ortlich in dem kurzen
Abschnitt von der GemeindeverbindungsstralRe (ab dem Hochpunkt beim
Abzweig der Straf3e nach Oberlangrain bei ca. 420 m Hohe) auf unter 220 m
bis zum Wald an der Gemeindegrenze. Auf den Ortsteil Unterlangrain ist die
geplante Anlage nicht wirksam und auch kaum wirksam auf die Anwesen
Oberlangrain (die weiter weg liegen und eingegrint sind). Gegentber der
Sicht vom Anwesen des Vorhabentragers in Oberlangrain ist noch die
Strauchhecke mit aufgenommen worden. Vgl. dazu auch Ausfiihrungen unter
7.2 der Begriindung und unter 2a,2b im Umweltbericht)

zu d) Nach Ziffer 4.6 der Begrindung und Ziffer 6.1 der Festsetzungen ist die
Nutzung ausschliel3lich mit Zweckbestimmung ,flur Anlagen zur Erzeugung
von Strom aus erneuerbaren Energien — Sonnenenergie” inklusive der
Sonderregelungen fiir Speicher zulassig. Insofern wurde entsprechend § 12
Abs. 3 a Satz 1 BauGB unter Anwendung des 8§ 9 Abs. 2 BauGB bereits
verbindlich geregelt, dass im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur
Vorhaben bzw. Anlagen zur Erzeugung von Strom aus Sonnenenergie
zulassig sind, sofern sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag zu
deren Errichtung verpflichtet. Der in Abstimmung mit der Verwaltung und dem
Vorhabentrager vorbereitete Durchfihrungsvertrag regelt in Anlehnung der
vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplan getroffenen
Festsetzung (Ziffer 6.1) ausschlie3lich die Errichtung einer Freiflachenphoto-
voltaikanlage, womit der Verpflichtung gem. § 12 Abs. 3 a Satz 1 BauGB
hinreichend nachgekommen worden ist.
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zu e) Im vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplan sind die
Vorgaben entsprechend der Angaben des MS vom 10.12.2021 auf Seite 25
festgesetzt.

zu f)  Im Hinblick auf die Einhaltung der mind. 3 m besonnten Streifen wurde dazu
nach den Koordinaten und gewahlten Modulaufstellungen (Winkel, Hohen)
entsprechend des Modellrechners Wattmanufaktur berechnet, bei welchem
Reihenabstand der 3 m besonnte Streifen erreicht wird. Dies war auch Teil
der Vorabstimmungen mit der Unteren Naturschutzbehérde zum Projekt).
Das ware demnach hier bei den gewahlten Modultischen bei einem lichten
Reihenabstand von 4,302 m erreicht (vgl. Anlage). Gewahlt wurde ein
Abstand von ca. 5 m (vgl. auch Erlauterung in Begriindung S. 15; Umwelt-
bericht S. 22). Hieraus ergibt sich nach dem Modell von Wattmanufaktur ein
entsprechend breiterer besonnter Streifen in GréRenordnung von ca. 3,70 m.
Konkretisiert ist dies zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Grinordnungsplan im Teil ,Vorhaben- und ErschlieRungsplan (mit einem
Reihenabstand von ca. 5 m vgl. Anlage), in dem auch die geplante Belegung
eingetragen ist.

Bayernwerk AG Vilshofen vom 16.05.2024 und 31.07.2024

Gegen das Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen,
wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht
beeintrachtigt werden.

In dem Uberplanten Bereich befinden sich Versorgungseinrichtungen der Bayernwerk
Netz GmbH.

Der Schutzzonenbereich fir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links
zur Trassenachse.

Der ungehinderte Zugang, sowie die ungehinderte Zufahrt, zu den Kabeln muss
jederzeit gewahrleistet sein, damit Aufgrabungen z. 8. mit einem Minibagger, moglich
sind. Befinden sich unsere Anlagen innerhalb der Umzaunung, ist fir Wartung und
Reparaturarbeiten am Eingangstor der PV-Anlage ein Schlisseltresor zu installieren.
Die Kosten tragt der Betreiber der PV-Anlage. Den SchlieRzylinder stellt die
Bayernwerk Netz GmbH.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen
von Bepflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und
Reparaturmoglichkeit eingeschrankt werden. Baume und tiefwurzelnde Straucher
durfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m
zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im
Einvernehmen mit uns geeignete Schutzmafnahmen durchzufihren.

Es folgen Hinweise auf das "Merkblatt Uber Baume, unterirdische Leitungen und
Kanéale", "Sicherheitshinweise fir Arbeiten in der Nahe von Kabel-, Gas- und
Freileitungen”, Auskiinfte zur Lage von Versorgungsanlagen sowie zu bestehenden
Bau- und Bepflanzungsbeschrankungen in  Schutzzonenbereichen  bzw.
Schutzstreifen.

Losgelést von moglichen Festlegungen zu einem Netzanschluss- bzw.
Verknipfungspunkt mit dem Stromnetz der allgemeinen Versorgung im Rahmen
dieser Bauleitplanung erfolgt diese Festlegung ausschlie3lich im Rahmen der
gesetzlichen Vorgaben wie z.B. EEG, KWK-G.
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Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Es sind bei der Planung ausreichende
Abstdnde bzw. grolRere Abstédnde - auch beziglich Pflanzungen- zur Kabeltrasse
berticksichtigt. Die Leitung liegt deutlich auRerhalb der geplanten eingezdunten
Anlage. Es sind hierzu in der in der Begrindung zum Bebauungs- und
Grunordnungsplan unter Kap. 6. 2 Ver- und Entsorgung bereits entsprechende
Hinweise mit aufgenommen. Die Hinweise werden auch und an den
Vorhabentrager/Bauherren weitergegeben.

Beschluss: 13:0

¢) Satzungsbeschluss

Der vom Planungsbiiro Inge Haberl — Wallersdorf ausgearbeitete Satzungsentwurf mit
Begriindung in der Fassung vom 15.10.2024 wird gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

Beschluss: 13:0

Samtliche 17 Mitglieder waren ordnungsgeman geladen.
Hiervon waren 13 Mitglieder anwesend und stimmberechtigt; die Beschlussféahigkeit war

gegeben.
Die Ubereinstimmung des Auszuges mit den Eintragen im Niederschriftenbuch wird
beglaubigt.
AR Markt Hofkirchen
Hofkirchen, den 17.10.2024 Mot Bauer
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